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PREZYDENT MIASTA GDYNI

81-382 Gdynia, Al. Marszalka Pitsudskicgo 52/54
telefon (centrala): §8-66-88-000; fax: 58-62-09-798; e-mal: umgdynia(@gdynia pl; www gdynia.pl

RAA.6730.130.2017.KR-565/12 Gdynia, 23.06.20171.
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art, 4 ust. 2 pkt 2, art.59 ust.1, art.60 ust.1, art.61 ust.1, arl.53 ust.3 i 4 pkt 9, art.54, w
zwiazku z art.64 ust.], art.55 i 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz, U. z 2017r., poz. 1073) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawic sposobu ustalania wymagain dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2003r. nr164, poz.1588),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawic oznaczen 1 nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U.z 2003r. nr 164, poz.1589) i art.104 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. DzU, z 2016 r. poz. 23 z pdin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku inwestora:
Przedsiebiorstwo Budowlano-Handlowe Hebud sp. z 0.0. w Gdyni, 2z dnia 28.03.2017 r., w sprawic
wydania decyzji o warunkach zabudowy dzialek nr 382, 384 obreb 0018 Leszczynki przy ul. Opata
Hackiego 12 w Gdyni dla inwestycji:

- rozbiorka 5 budynkow jednokondygnacyjnych,

- budowa budynku biurowo ushugowego,

- budowa budynku produkcyjno-ustugowo-magazynowego,

- budowa budynku produkcyjno-magazynowego,

ustala si¢ warunki zabudowy dla dzialek nr 382, 384 obreb 0018 Leszczynki, ul. Opata Hackiego 12
w Gdyni,
oznaczonych literami A,B,C,D,E.F-A na zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji, dla zabudowy
kubaturowej oraz dziatek nr 386, 388, 387, 390, 391, 394 i 398 obreb 0018 Leszczynki (pas drogowy), dla
realizacji infrastruktury technicznej.
1. Rodzaj inwestycji:
- rozbiorka S budynkow jednokondygnacyjnych,
- budowa budynku biurowo ustugowego
- budowa budynku produkeyjno-ustugowo-magazynowcgo
- budowa budynku produkcyjno-magazynowego
2. Rodzaj zabudowy: zabudowa produkeyjno-magazynowo-ustugowa - sktadowanic 1 montaz
wyrobéw budowlanych (ozn. graf. P/U).

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wynikajace z analizy
obszaru wyznaczonego zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagah dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowegzo planu zagospodarowania przestrzenncgo (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) — jak na zataczniku
graficznym - oraz z przepiséw odrgbnych:

a) obowiazujaca linia zabudowy: - 13 m od granicy dziatki z ul. Opata Hackicgo, dopusci¢ mozna
odsuniecic czgscel elewacji od linii zabudowy, w celu umozliwienia swobodnego ksztaltowania
clewacji budynku przylegajacej do tej linii;

b) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: - do 0,42;

¢) szeroko$é clewacji frontowej — 61,0m z tolerancja 20% (dla budynku przylegajacego do linii
zabudowy);

d) wysoko§é gomej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od éredniego poziomu terenu przed
glownym wejéciem do budynku): —do 26 my;

¢) geometria dachu: — dachy ptaskie.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:

a) dziatki nic sq potozone na terenic objetym ochrong przyrody lub zabytkow,
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b) zgodnic z art,53 ust.2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U, 22013 .
poz. 1594, z pozn. zm.) budowle i budynki mogg by¢ usyluowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$é ta od osi skrajnego toru nie moze by¢é mniejsza niz 20 m, -
zgodnie z §4 ust.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosei i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sqsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzqdzania i
utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz.U, z 2014r, poz.1227),
wykonywanie rob6t ziemnych w odlegtoéei od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadeq infrastruktury.

5. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) komunikacja - na podstawie pisma Zarzadu Drog i Zieleni w Gdyni nr UD.6730.108.2017.KN 7 dnia
20.04.2017 r.:
- obsluga komunikacyjna — od ul. Opata Hackiego;,
- nalezy opracowaé i przediozyé do zaopiniowania w Zarzqdzie Drog i Zieleni w Gdyni koncepcje obstugi
komunikacyjne) wraz z prognozq ruchu i okresleniem wplywu planowanej inwestycji na istniejqey uktad
drogowy; przedmiotowa koncepcja bedzie stanowita podstawe do ewentualnego ustalenia zalresu
niezbednej przebudowy ulkdadu drogowego drog publicznych, zgodnie z art, 16 ust.] ustawy o drogach
publicznych (1.).Dz, U. z 2016r. poz. 1440 z pézn, zm.);
- projekty; obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji oraz lokalizowanych w pasie drogowym sieci
przylaezy wymagaja uzgodnienia w Zarzqdzie Drég i Zieleni w Gdyni;
b) miejsca postojowe: na terenie dziatki objetej wszezgeiom nalezy przewidzied miejsca postojowe
kierujac sie wytycznymi:
- dla funkeji produkeyjno-magazynowej:
min 2-4 miejsca post./ 10 zatrudnionych,
min | miejsce post. dla roweréw/ 10 zatrudnionych,
- dla funkeji ustugowej:
2-4 miejse post./100 m2 pow. uzytkowej,
min I miefsce post. dla rowerdw/ 200 m2 pow. uzytkowej, (ale nie mniej niz 2 miejsca post,)
- dla funkeji biurowej:
2-3 miejsc post./100 m2 pow. uzytkowej,
min 1 miejsce post. dla roweréw/ 200 m2 pow. uzytkowej, (ale nie mniej niz 2 miejsca post.)
- dla 056k niepelnosprawnych zapewnié nalezy stanowiska postojowe w ilosei min. :
I'mp, jezeliliczba stanowisk wynosi 3-13,
2 mp, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 mp, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
4%, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
¢) sposéb zagospodarowania wdd opadowych - odprowadzenie wod deszezowych, na warunkach
Zarzadu Drog i Zieleniw Gdyni - opinia nr UD.6730.108.2017.KN z dnia 20.04.2017 r.;
- wody opadowe i roztopowe nalezy w maksymalnym stopniu zagospodarowac na terenie inwestora
sposob zagospodarowania wod opadowych nie moze powodowad zalewania dzialek sqsiednich, w tym
pasa drogowego,
- w przypadku braku mozliwosei zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na terenie inwestora o
warunki techniczne odprowadzenia ich do miejskief sieci kanalizacji deszezowej nalezy wystqpié¢ z
whioskiem do zarzqdu Drég i Zieleni w Gdyni;
d) infrastruktura techniczna — na bazie istniejacych przytaczy
6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Obiekt budowlany powinien by¢ zaprojektowany z uwzglednieniem ochrony przed:
a) pozbawieniem:

- dostgpu do drogi publicznej

- mozliwoscei korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow

tacznosei

- dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia clektryczne i promieniowanic;
¢) zanieczyszezeniem powietrza, wody, gleby.



7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw ragospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebeZpieczcﬁstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dziatki nie sq potozone
na terenie narazonym na osuwanie si¢ mas 21emnych lub powodzia. '

8. Wymagane uzgodnienia:

-Zarzad Drég i Zieleni w Gdyni — w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz odprowadzenia wod opadowych;

-Zesp6t Uzgadniania Dokumcntdcji Projektowej w Gdyni — w zakresie sieci uzbrojenia terenu,

-PKP Polskie Linie Kolejowe $.A. — w zakresie wynikajacym z ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transpor01€
kolejowym (Dz.U. z 2013 r. poz. 1594 z pdin. zm.),

-pod wzgledem hxglemczno samtamym

-pod wzgledem ochirony przeciw-pozarowe;.

UWAGA Zgodnie z art, 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz, U. z 2017r., poz, 10?3), organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje 0 ustalemu lokalizacji
celu publu:?nego stwierdza jej wygasnigoie, Jezeh _ - .
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolénie na budowe;
-2)=dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydane ] decyz.Ji
GUTEnT Przepleu ustiel. pkt 2-nie stosujé:sie; jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE J

- Whioskiem 2 dhia-28,03.2017:5: Inwestor wystapit o ustalenie warunkow zabudowy dzialek nr 382,
384 obigb 0018 Lcs&czynkl przy:ul, Opata Hackiego 12 w Gdyni dla wyzej opisanej inwestycji. -

‘uwagi na’brak plauumlcjscowc)g,o whiosek nalezalo rozpatrzy¢ w my$l art. 61 ust 1 cytowanej na
-._';WStQple ustawy' o -planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenuym, po plzeprowad,remu analizy terenu
Zgodniesz Tozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
~wymagan dotyczqcych mowej. zabudowy.i izagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
._._-:zagospodarowama przestrzennego (Dz.U.z 2003r, nrl164, poz.] ‘588)

7= 5We-celu ustalenia dopuszezalnych-patametréw nowej zabudowy wy?naczono wokol wnioskowanej
tkizobszar analizowanyZ:odimierzajac trzykrotnat szeroko$é jej frontu, Po przeprowadzeniu analizy stanu
SN faklyczncgo i-prawnego:tereny;.a takze warunkow i zasad jego zagospodarowama ustalono, Zze w obszarze
= . .= analizowadym zhajdujq.si¢: dziatki sasiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej, zabudowane w sposub
pozwalfq a¢y na okreslenie wymagan dotyczacych wnioskowanej zabudowy w zakresic kontynuacji funkeji,
- parametréw, cech:izwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej* obicktow budowlanych linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.
Ponadto teren ma- dostc;p do drogi -publicznej - ul, Opata Hackiego, istnicjace uzbrqeme terenu Jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne, decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Do wyznaczenia parametrow wnioskowanej /abudowy przyjgto nastquJape kryteria wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w sprawic sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- dla obowiazujacej linii zabudowy - §4 ust.l cyt. wyzej rozp.: przyjeto kontynuacjg istnigjacej linii

zabudowy,

- dla wskaznika powierzchni nowej zabudowy - zgodnie z §5 ust2 — wyznaczono na podstawie

wskaznikéw wystepujacych w obszarze analizowanym;

- dla szerokoéei clewaciji frontowej - zgodnie z §6 ust,] — wyznaczono na podstawie Sredniej szerokoscl

budynkoéw ptodukcyjno—ushloowych potozonych przy ul, Opata Hackiego,

- dla wysokosei gornej krawedzi elewacji frontowej - § 7 ust.3 rozporzadzenia - przyjeto jako $rednia
wysoko§¢ budynkOéw w obszarze analizowanyim,

- dla geometrii dachu — § 8 rozporzadzenia - przyjeto dach plaski.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzjg powyzszq wydano po uzgodnieniu z zarzadea drogi (art. 53 ust.4 pkt.9) — opinia nr
UD.6730.108.2017 KN z dnia 20.04.2017r,

W trakcie postgpowania strony nic wniosty zastrzeze.




Wyniki uzyskane po przeprowadzenin analizy gwarantujq dostosowanie si¢ do okre§lonych cech
zagospodarowania terenu sasiedniego, tj. zastanego w danym miejscu stanu dotychczasowej zabudowy,
cech i parametréw o charakterze urbanistycznym (zagospodarowanie terenu) i architektonicznym
(uksztaltowanie wzniesionych obicktéw). Inwestycja nie narusza intereséw oséh trzecich przy
uwzglednieniu w profekcie budowlanym warunkéw zawartych w decyzji, w szczegblnosei w p.6 decyzji i
mozna ja zrealizowaé po spefnieniu wszystkich warunkow powyzszej decyzji.

Pouczenie;

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do.terenu ofaz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien oséb trzecich.
Moze by¢ ona przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkic warunki zawarte w
decyzji, W przypadkuy, o ktérym mowa w art.65 ust.1 ustawy tut, organ stwierdzi wygasniecie decyzji.,
Whioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrof nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy, ; _

Ninigjsza decyzja nié uprawnia do rozpoozgeia robot budowlanych, Roboly budowlane mozna rozpoczaé jedynie
na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub jezeli w terminie 30 dni od dnia dorgezenia zgloszenia
wiaeiwy.organ nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji (art, 28 vst, 1 oraz art, 30 ust, 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.,
Prawo budowlane /tj, Dz. U z 2016r. poz, 290 z pbn. zm./), el = T
o s )i Do wniesku o pozwolenie na budowe zgodnym z wzorem okredlonym w rozporzadzeniu Min, Infrastruktury i
: Rozwoju z dnia 12,08, 2015r. (Dz, U. z 20151, poz. 1146), nalezy dotaczyé: = lefl s W it T
2). seztety egzemplarze- projektu. budowlanego sporzadzonego zgodnic: z obowiazujacymi przepisami w tym
i 2zgodnie .z-zasgdami  wiedzy technicznej, zawierajacego: informacie dotyczgcq
ze-wzgledu na specyfike projektowanega obiektu, opinie, uzgodnienia, pozwolenia
rzepisami- szezegbinymi  opracowanego zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
W sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U,

ezpieczenstwa i ochrony-zdrow
= ¢emdeinne: dokumenty: ‘wymagane
oo o winfrastruktury 1 Rozwoju z.doda
~ z2015r, poz.1554). . Nl
s 2B )d ;-..z,;:’éﬁ.éwi.éiicz@ni_e-,-gl__@;yr_n';;n_'gyy__aﬁ;\_y arl.12.ust, 7 ustawy Prawo budowlang i oSwiadczenie, o ktorym mowa w
- art, 20 ust, 4 vstawy Prawo budowlane, _ Er e e o
soveni = 4) e ofwiadezenie o posiadanym-prawie:do dysponowania nieruchomosels na cele budowlane zgodne z wzorem
= _QI__ULQI(_)_Qmﬂ'_]:gggqr_zﬁgZ__B;‘_ljj.['M‘jI_]._.-_j-pfl_'?:}_sji:l':'_lﬁg}?_!.}l‘y i Budownictwa 2 dnia 24.08.2016r, (Dz. U. z 2016, poz. 1493),
5) 'ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy. :

= oz:0dadecyzji: niniejszej . stuzy -stronom:-prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
=== Odwolawezego w:Gdafisku, za posrednictwem tut. organu, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania,
Zataczniki: RN
e ety mapa sytuacyina z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania‘terénu — cz, opisowa
3. analiza funkéji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cz. graficzna

Otrzymuja;
a \/1, Przedsigbiorstwo Budowlano-Handlowe HEBUD Sp. z 0.0,

PR ; . e . .
za posrediiciwem polnomocnika. 77 ©1361 Gdynia



