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DECYZJA O WARUNKACH ZAI}IJDOWY

Napodstawieart,4gst 2 pkt 2,aft,59 ust,l, art.60ust,l, art,6l ttst.l, art.53 ust,3 i4pkt9, art,54, w

zwiqzko z art.64 ust.l, art.55 i 56 ustawy z clnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowatriu

p.r.it,7"nnym (tj,Dz, U. z2tJl7r., poz. 1073) rozporzqdzenia Ministra Inflastruktury z dnia 26 sierpnia
-ZOOfr, 

w sprawic-sposobu ustalania wymagair dotycz4cych nc,wej zabudowy i zago.spodarowatria terenu w

przypa<lku braku miejscowcgo ptanu zago.spodarowania przcstrzcnnego (Dz'U'z 2003r. ttrl64, poz'l5ti8),

iozporz4dzenia Miniitra Inii'astmrktury z dnia 26 sierpnia 200lir. w sprawic oznaczct't i nazewnictwa

stoiowanych w decyzji o usta,leniu lokalizacji inwestycji celu publiczncgo oraz rv der:yzji o rvarunkach

zabud,owy (Dz.U.zZ0-0fr. m 164, poz,I589) i art.l04 ustawy z dnia 14.06.1960r' Kodeks postqpowania

administiacyjncgo (tj. Dz.lL z 2016 r. poz, 23 z, p62n. zrar,), po rozpatrzcniu wniosku inrvcstora:

Przedsiqbioi'itwo Budowlano-lHandlowe Llebuil sp, z o,o, rv Cdyni, z dnia 28.03'2017 r,, w sprawic

wydania dccyzji o warunkach zabudorvy dzialeli nr 382, 384 obreb 0018 Lcszczynki przy ul' Opata

Hackiego l2 w Gdyni dla inrve stycji:
- rozbiorka 5 budynk6rv ieclnokondygnacyjnych,
- budowa budynku biur:owo uslugowego,
- b udo wa b udynku pr:o dukcyj no- u slugorvo-tna gazynowego'

- budowa budynku produkcyjno-nagazynowcgor

ustala sip rvarunki zabu4on,y dla dzialek nr 382, 384 obrgb 0018 Leszczynki' ul. Opata Hackiego 12

rv GdYni,
oznaczonych litcrarni A,B,C],I),8,b'-A ua zal4cznilcu graficznym do niniejszej decyzji, dla zabudowy

kubaturowej oraz dzialek nr 386, 38t1, 387,390, 391, 394 i 398 obrqb 0018 Lcszczynki (pas drogorvy), dla

rcalizacj i infrastnrktury technir:zncj.
L Rodzaj inwestycji:

- rozbiorka 5 budynk6rv jednokondyguacy.inych,

- budorva budynku biuri.rwo ushlgorvego
- budowa buclynku prc,dukcyjno-uslttgowo-magazynowcgo
- buelowa buclynku prc,dukcyjno-magazynow0go

Z. Rodzaj 
"*boaorvy: 

zabuclowa produkc lno-m{gazynowo-uslugowa - skladotvanie i montal

wyrobi,rv budowlanych (ozn' graf. P/U).

3. Warunki i rvymaga:nia ochrony i ksztaltorvania htlu przcstrzenncgo wynikaj4oc z analizy

obszaru wyz$aczonego zgoctrlie z $ 3 roiporzqdzcnia Ministra lnlrastruktury z dnia 26 sicrpnia 2003r' w

sprawic sposobu ustalania wyrnagan dotycirlcych nowej zaburdowy i zagospodarowania tcrcnu w przypadku

braku nriJjscowego planu zagospodarowania plzcstrzenncgo (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) - jak na zalqczniku

grafi r;anynr - oraz zprzcpisow odrqbnych:- uj obowiqzuj4ca linia zabuclowy: - 13 rn ocl granicy dziatki z ul. Opata l{ackicgo, dopuScic mo2na' 
oclsunilcil czQSci elewacji ocl linii zabudowy, w cclu umo2liwienia srvobodnego ksztaltowania

clcwac.ii budynku przylegaj4cej do tej linii;
b) rvskazriik powicrzihni zabudowy w stosunku t1o powierzchni dzialki: - clo 0,42;

c;) szerokoSi elewacji fi'ontowej -- 61,Qrn z tolcrancj4 20olt (dla budynku przylcgaj4ccgo do linii

zabudowy);
cl) rvysoko$i g6mej krawqdzi elewacji frontowcj

gl6wnym wcjScicm do budynku): - do 26 nt;

c) geomctria dachu: -_ dachy plaskic.

(mirlrz:ona od Sredniego poziomu tcrcnu przcd

4. Ustalenia dotycz:1cc ochrony $rodowiska i zdrorvil
i zabytk6rv oraz. dribr kultury rvsp6lczesnej:

ludzi oraz dzicdzictrva kulturowego

lub zabytk6w,a) clzialki nio st1 poloi:otte na te rcnie ob.iqtyrn ochronq przylody

f,il flf cf /or{, 
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b) zgodnie z art,53 ust.z, ustawy z drria 2g nr
poz, i594, z yt(t2n. zm.) bLrdowle i buclynki mogq
granicy obszam kolejowego, z tym 2c odl,;g,tosc ta
zgodnic z {i4 ust.3 rozporz4dzenia Ministra Inlrast

zrrej i komunikacji:
og iZiclcni w Gdyni nr LJD,6730.l0g.20l7.KNtz clnia

- ob . Oputa )fackiego;
- ttq clo zat,tpittiowania
lconu ruchu i okt.eileni

cji uraz^lokalizowttttych w pusie drogowym sieci
leni w, Gdyni;

rvszczgcicm naleiy przewidziec miejsca postojorve

- d I a Ju nkcj i p r o dulccll no - nru ga zy nct w ej ;

rnin 2^4 miejl;ca 1tost,/ l0 zatrudnionyi::lt,
ntin I mi.ejsce trto,tt, tlla rctwerdw/ l0 zatrudnionych,

- clla fitnkcj i u.slttgowe.j ;

2-4 00 m2 pout. uiytkorvei;

,,.:ri.:.. t, dla rctyyerciw/ 200 m2 pow, ui.ytylsnrrO, fule nie mniej nii 2 ntielsca post,)- (la lun
2-3 mie,j,rc post./100 tt2 pov,. ui1ttks,,1te1;
nun I miejste po,tt' clln rowerdtu/ 200 m2 potv. ytiytkowej; 1alc nie mniej nii 2 mie.lsca post.)- dla os6h niepelnospt,ctwt4,clt zrptewtti(: nale,iv stunoiuiska poittoio*" tv ilo.it:i ntin,;

I mp, jeieli liczha stancu,isk wynosi 3_l5,
2 ntp, jeieli liczba stanctwisk wynosi l6_40.
3 mp, jeieli liczba stanctw,iskw)tnosi 4t_j00,
4%, .ieieli liczba sranctv+,is,tr utynasi wiqcej nii I00;

- 
c) sposob zagospodarowania w6cl opaclorvych - oilprowaclzenie wird dcszczowych, na warunkachzarz4du Drog i Zielfiri w Gdyni - opinia nr lJD,6730.10&.2017,KN z clnia 2,0,04.2017 r,:- i roztopowe nalei.y w milksymalnym stolsttiu zagospoclctrowai tte tercnie inw'storct;spo 'otttctnia wdd ctpatlctwych nie moie Tsowodowai zatiwania dzialek sc2,rietlnic:h, ;r,";;;;,pas

ocl opadowych i roztctpow))ch na terenie inw-estortt o
ei sieci kanalizacji ateszczou,ej naleiy wy,rtqpic z

lzyl4cry
ecich

uwzglqclnienicm ochrony przcd :

- dostqpu do drogi pubiiczncj
- mozlir'vosci korzystania z wocly' kanalizacji, encrgii elcktryczr:ej i cicplncj oftrz z,c $rorlkor.vl4czno$ci

dostqpu Srviatla clziennego clo prrnLieszc zch ptze.znaczonych na pobyt lgclzi;b) ucitl2liwoscianti porvodowanymi przcz:.halas, ivitrracje, zakloc"nia ,,rrttry.ro* ipromieniowanic;cJ zanLcczysz.azunicrn powietrza, u,ody, g,lcby.
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7. Ustalenia dotyczqce granir: i sposobdw zagospodarowania teren6rv lub obiektdw podlegajqcych
ochronie, ustalonych na poclstawie odrqbnych przcpis6w, w tynr teten6w g6rniczych, a takjn naruhonyoh
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrohonych osuwaniem siq mas zienrnych: dziall<r nie s4 polo2one

" na terenie narazonym na osurvanie siq mas ziemnych lub povrro<lzi4.

8. Wymagane uzgodnicnia:
-Zarzqd Dr6g i Zicleni w Gdyni - w zalacsic obslugi komunikacyjnej oraz odprowadzenia w6d opadowyeh;
-Zesp6l Uzgadniania Dokumentncji Projektowej w Gclyni - w zitlaesie sieci uzbrojenia terenu,
-PKP I'olskie Linie Kolejowe li,A, w zakesie wynikaj4cyrn i1 ustawy z dnia 28.03.2003 r. o transporcie
ko'lcjowyrn (Dz,U. 22013 r. poz.l594, zp62n. zrn,),
-pod wzglq<1em higieniczno-sani tamym,
-p od weglqdem ochroqy przeaiu'+o2arowej.

UWAGA Zgodnie z Art, 65 ust. 1 'ustawy z dnia27 rnarr:a 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przes[rzennym (tj,
Dz. clal deqyzje o warunkaqh zabudowy albo decyzjg o ustaleniu lokalizacji
celu ezeli:

: l) ua budorvq;

; _.'i.,,:, UZASADNIENIE
wystqpil o ustalernie warunk6w zabudowy dziaiek nr 382,
ego IZw Gdyni dlawyhej opisanej inwestycji'
sek nale2alo rczp;atrzyl w my61 art, 61 ust 1 cytowancj na

zennym, po
. 6 sierpnia 20

terenu w Prz

:i;:.:::,i:.-:.:::.'.ldzjAlkirobszatanalizgwanyr.:od:mieirzaj4c trzykrotn4 szeroko6d jej fronfu, Po przcprowadzeniu analizy stanu

.. -:.:. - : . ::,parametr6w;.cech,i.lvskainikow:k5zlallowania zabuclowy oraz zaE;ospodarowania tetenu, w tym gabaryt6w i

formy'architektonicznej'obiektdiw budowlanych, linii zabuclowy oraz intensywno6ci wykorzystania terenu'

Ponadto teren ma do$tQp do clrogi publicrnej - ul, Opata l{ar:kiego, istniej4ce uzblojenie terenu jest

wystarczaj4ce dla zamierzenia hudowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianq przcznaczenia

grunt6w rolnyc| i le6nych na cele nierolnir:ze i niele$ne, decyzja j,lst zgotlna z przcpisami odrqbnymi.

Do wyznaczenia paranretr6w wnioskowanej zabuelowy przyiqto nastqpujqce kryteria wynikajqce z

rozporz1clzenia Minislra Infraslruktury z dnia 26 sierpnia 20i03r:, w sprawie sposo-bu ustalania wymagafi

dotycz4cych nowej aab.udowl, i zagospodnrowania terenu rv przypadku braku miojscowego planu

zagospodarowania przes trzenncgo :

- dla obowi4zuj4cej linii zabudowy - g4 gst.l eyt, wyiej ro,p.: przyjqto kontynuqcjg istniejqcej linii
zabudorvy;
- dla wskafnika powierzchni nowej zabudowy ' zgodnie, z $5 ust,2 - wyznaczono na podstarvie

wskatnik6 vv wys tqp uj 4cych w obszatze anal izo wanyrn;
- dla szeroko$ci clewacji frontorvej - zgodnie z $6 gst,l -wyznaazono na podstawie $redniej szeroktrici

bu dynk6w pr:o dukcyj no -ushrgo,vyclr p olozonych pr:zy u1, Opata H.ackiego;
- dla wysokoSci g6mej krar,vqrlzi elewacji fi'ontorvej - $ ? trLst,3 rozporz{dzenia -
wysokoSi budynk6w w obszarze analizolvanyrn,
- dla geometrii dachu * $ 8 rozlporzqdzenia - pruyjqto dach plar;ki,

przyjgto jako $redniq

Zgodnie z art, 53 ust, ,4 pkt. 9 ustavy z dnia27 maraa 2003r, o planowaniu i zagospodarotvaniu

przestrzennynr, decyzjq polvyzi;zq lvydantr po uzgodniettiu z z,arc,qclcq drogi (art. 53 ust,4 pkt,9) - opinia nr

UD. 673 0, 1 08.20 t 7,KN z dnia 1).0.04,20 17.r,

W trakcie postqpowania strorty nie lvniosly z,astrzeich.
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Wyniki uzyslcane po przeprowadzeniu

Pouczenie;
Niniejs.za deayzjrl nie rodzi praw do.terenu or
Moze byd ona przeniesiona na rzecz innej os
decyzji, W przypadku, o kt6rym mowa w art,65

lraryo wniesienia odwolania dcr samorz4tlowego Kolegiunr
tiy,-em tut, orgaxu, w termirrie 14 tlni od rlaty;ej otr"yruiia.

', -. .' ,:..,.,.=.1r mapa sytuacyjna z liniami rozgraniuzai4oyrni teren inWestycji
2' ana\iza lnl.jl oraz cech zabudowl'i zagospodarowaniaitereRu - c2:, opisowa3. analiza funkcji oraz cech zabudorryy i zagospodarowania lurenu _ 

"r, 
giufrcr*

: i-ir r""'; '

fil,l"ii,:*

Ottzyuriljil
y, rt-'.dqlqbiorstwo Buclowlauo-Handlowe HISBUD Sp, z o.0,,' 

za poSredntctwenr pelnomocnikct. '' 1t) ot_,161 Gdynia


